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ESTUDIO DE DETALLE: MODIFICACION DE ALINEACION VIAL ENTRE LAS CALLES VIRGEN 
DE LA MOYA Y CALLE DEL CARMEN DEL MUNICIPIO DE SERRADA, VALLADOLID. 
 

MEMORIA VINCULANTE 
 
DATOS GENERALES 
 

El presente Estudio de Detalle se realiza por D. José Luis Medina Bores, en representación 
de los propietarios de las fincas afectadas por la modificación de alineación vial. 
 
 
AMBITO DE AFECCION DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 

La zona objeto del Estudio de Detalle se ubica al norte del municipio de Serrada, según 
queda reflejado en el plano de situación adjunto. 

Los inmuebles afectados son los ubicados en la dirección catastral Carretera de Valladolid 
nº 22,24 y 26. Según las Normas Urbanísticas Municipales en vigor, se ubican en Suelo Urbano 
Consolidado, Ordenanza de Casco Tradicional. 

En el anexo documental adjunto  se incluyen las fichas catastrales de dichos inmuebles. 
El presente estudio de detalle no afecta a áreas sometidas a riesgos naturales o 

tecnológicos que hayan sido delimitados por la administración competente, por lo que se 
manifiesta la ausencia de afección del presente Estudio de Detalle, a efectos de determinar la 
necesidad de solicitar, o no, informe  a la Agencia de Protección Civil. 
 
AGENTES DEL ESTUDIO 
 
Promotores: 
 

 Jose Luis Medina Bores, con domicilio en la Calle Cea Bermúdez nº 35 de Madrid, y NIF nº 
686048G, como propietario del inmueble sito en la dirección catastral Carretera de 
Valladolid nº 22 del municipio de Serrada. REF. CATASTRAL 4718020 UL 4941 N 0001 FY 

 

 Amelia Hernández Obregón con domicilio en la Carretera de Valladolid nº 24 de Serrada y 
NIF nº 12.303.530-W, como propietaria del inmueble sito en la dirección catastral 
Carretera de Valladolid nº 24 del municipio de Serrada. REF. CATASTRAL   4718021 UL 4941 N 

0001 MY 
 

 Herederos de Valentín Alonso,  representados por Ramón Alonso de Iscar,  con domicilio 
en la calle Miguel Delibes número 8 de Serrada, como propietarios del inmueble sito en la 
dirección catastral Carretera de Valladolid nº 26 del municipio de Serrada. REF. CATASTRAL  

4718001UL4941N0001SY 

 
Arquitecto: 
 

 Jose Luis Medina Bores, con domicilio en la Calle Cea Bermúdez nº 35 de Madrid, y NIF nº 
686048G, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid número 8837. 
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NORMATIVA LEGAL APLICABLE 
 
Las Normas Urbanísticas Municipales vigentes en la actualidad, fueron aprobadas el 30 de 

Septiembre de 2004 y publicadas en el BOCYL en fecha 17 de Noviembre de 2004. 
 
Con posterioridad a su entrada en vigor se han realizado una modificación puntual del 

Sector 3 SUNC y el sector Urbanizable Residencial  3, cuyo expediente CTU es el  231/07, y que fue 
aprobado en fecha 27-01-09 y publicado en el BOCYL en fecha 09-03-2009. También se ha 
realizado un Plan Parcial sobre el Sector 4, expediente CTU numero 294/07, aprobado en fecha 
27-01-2009 y que fue publicado en el BOCYL en fecha 03-03-2009. 

 

 Reglamento de Urbanismo de Castilla y León  BOCYL Nº 135 de 17-07-2009 
 

Según el artículo 131, apartado a) los Estudios de Detalle son los instrumentos de 
planeamiento adecuados para concretar, completar o modificar la ordenación detallada en Suelo 
Urbano Consolidado. El suelo objeto del presente Estudio es Suelo Urbano Consolidado, Casco 
Tradicional.  
 

El presente Estudio de Detalle no modifica ninguna de las condiciones generales del 
planeamiento vigente. La presente memoria tiene carácter vinculante, en cumplimiento de lo 
establecido en el artículo 132 apartado 2) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 
vigente. 
 
 
JUSTIFICACION Y OBJETIVOS 
 

La modificación de alineación tiene como objeto hacer coincidir  la delimitación del  viario 
que figura en la Normas Urbanísticas Municipales con los límites consolidados de los inmuebles 
afectados. 

Se da continuidad a la alineación del viario que se encuentra materializado en la 
actualidad en el primer tramo de la calle, próximo al centro del municipio.  

El propósito principal es no alterar la situación actual, delimitada por los inmuebles 
existentes, y consolidada desde hace más de 30 años.(El certificado final de obra del inmueble sito 
en el número 22 data de 1978) 

 La nueva alineación vial es enteramente coincidente con el primer tramo de la misma 
calle, ya urbanizado en su parte próxima al centro del municipio, manteniendo  su continuidad en 
línea recta. 

 
El alumbrado público, así como otras canalizaciones de servicios generales como agua 

electricidad y saneamiento, que ya discurren por el tramo de viario objeto del presente estudio de 
detalle, continúan  la alineación del primer tramo de calle. 
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RESUMEN EJECUTIVO 
 
Las zonas afectadas por el presente Estudio de Detalle son los linderos de las fincas anteriormente 
descritas con la vía de servicio existente.  
 
ZONAS AFECTADAS: 
 
Finca 22: se ve afectada la valla de cerramiento de parcela, la puerta de acceso de vehículos así 
como numerosos árboles, (1 moral, 1 alcornoque, 1 peral, 1 manzano, 1 olivo, 1 pruno y diversas 
enredaderas, algunos arbustos menores). Se ve afectada en su superficie. 
 
Finca 24: se ve afectada la valla de cerramiento de parcela, la puerta de acceso de vehículos así 
como una zona verde con césped. Se ve afectada en su superficie. 
 
Finca 26: se ve afectada en su superficie y alineación. 
 

 INMUEBLE REF. CATASTRAL ZONA AFECTADA S/ NUM SUP. CATASTRAL SUPERFICIE NUM. SUP. E. DETALLE

DIRECCION m 2 m 2 m 2
VIARIO NUM VIARIO ED

CTRA DE VALLADOLID 22 4718020 UL 4941 N 0001 FY FRENTE A CALLE DE SERVICIO DE 58,51 m 1.890,00 1.618,59 1.890,00 271,41 -271,41

CTRA DE VALLADOLID 24 4718021 UL 4941 N 0001 MY FRENTE A CALLE DE SERVICIO DE 26,23 m 1.080,00 975,62 1.080,00 104,38 -104,38

CTRA DE VALLADOLID 26 4718001 UL 4941 N 0001 SY FRENTE A CALLE DE SERVICIO DE 47,75 m 2.745,00 2.116,00 2.232,33 115,47 -115,47

m 2 m 2

491,26 -491,26

m 2

491,26

VARIACION SUP.VIARIO

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

SUPERFICIE QUE CAMBIA DE VIARIO A CT

 
EDIFICABILIDAD 
 

El aprovechamiento real que corresponde a cada una de las parcelas se obtiene aplicando 
las determinaciones de planeamiento urbanístico sobre la superficie bruta de parcela, según el 
artículo  40 del Decreto 22/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y 
León (modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio), establece, en el apartado b) 1º. 

Según el planeamiento vigente la edificabilidad se asigna en función de  la superficie bruta 
total de la parcela (sin tener en cuenta el retranqueo). 

Según el Estudio de Detalle, la edificabilidad corresponde a la superficie bruta total de la 
parcela. Es decir no se altera la edificabilidad asignada a cada una de las parcelas. 

 
 
LEY 5/2009, DE 4 DE JUNIO, DEL RUIDO DE CASTILLA Y LEON 
 

El presente Estudio de Detalle propone modificar la situación actual de planeamiento, 
haciéndola coincidir con la situación consolidada de hecho hace más de 30 años. El fin pretendido 
por la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y León, es mejorar la calidad de vida y el bienestar de los 
ciudadanos. La calidad de vida y el bienestar de los ciudadanos mejora con la propuesta del 
Estudio de Detalle, ya que mantiene la posición actual de las vallas existentes, y las pantallas 
vegetales, ejerciendo su papel de atenuador acústico respecto al espacio exterior. De otra forma, 
según el planeamiento actual, se acercaría el cierre de las parcelas afectadas a las viviendas, 
aproximándose el espacio exterior  a las mismas, y disminuyendo, por tanto, la calidad de vida y el 
bienestar de los ciudadanos que las habitan. En este sentido la propuesta del Estudio de Detalle 
cumple con la finalidad de la Ley 5/2009. 
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El presente Estudio de Detalle no modifica la actividad existente, ni la calidad acústica 
consolidada. Es más, lo que propone es no alterar dicha calidad acústica. No varía por tanto la 
contaminación acústica, ya que no se modifican los emisores acústicos existentes. No se propone 
cambio de uso, por tanto no se modifica la calidad de vida y el bienestar acústico de los 
ciudadanos afectados por la modificación propuesta, cuyo fin es recoger, en el planeamiento 
modificado, lo ya consolidado hace más de 30 años. 
 
CONCLUSIÓN 
 

Se modifica la alineación del viario previsto en Planeamiento desde la C/ Virgen de la 
Moya hasta la calle Del Carmen, manteniendo su trazado actual, consolidado hace mas de 30 
años, coincidente con los datos de Catastro y Registro, de forma que no atraviese los inmuebles 
citados. 
 
DOCUMENTACION GRAFICA 
 
1.- Plano de situación con identificación de la zona afectada. 
2.- Plano de Ordenación de Suelo Urbano 0.1.2 estado actual. 
3.- Plano de Ordenación de Suelo Urbano 0.1.2 recogiendo los cambios propuestos. 
4.- Plano de Ordenación de Suelo Urbano 0.1.2 con superposición de alineaciones y cotas. 
 
ANEXO DOCUMENTAL 
 
1.- Fichas catastrales de las fincas 22, 24 y 26. 
2.- Plano catastral de la zona. 
3.- Fotografías. 
 

 
Serrada, 19 de marzo de 2011 

 
 
 
 

Jose  Luis  Medina  Bores 
ARQUITECTO  coleg. C.O.A.M. 8837 
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PLANOS 
 
 

 
1.- PLANO DE SITUACION: UBICACIÓN ZONA 

 
2.- PLANO DE ORDENACION DE SUELO URBANO: ESTADO ACTUAL 

 
3.- PLANO DE ORDENACION DE SUELO URBANO: MODIFICACIÓN DE ALINEACIÓN 
 
4.- PLANO DE SUPERPOSICIÓN DE ALINEACIONES Y COTAS 
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ANEXO DOCUMENTAL 
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CARRETERA DE VALLADOLID Nº 26                  REF. CATASTRAL   4718001 UL 4941 N 0001 SY         
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CARRETERA DE VALLADOLID Nº 24                  REF. CATASTRAL   4718021 UL 4941 N 0001 MY 
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CARRETERA DE VALLADOLID Nº 22                  REF. CATASTRAL 4718020 UL 4941 N 0001 FY 
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PLANO GENERAL DEL CATASTRO 2011 
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FOTOGRAFIAS 
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VISTA HACIA EL SUR: TRAMO YA URBANIZADO 

 
VISTA HACIA EL NORTE:CONTINUIDAD DE ALINEACION DEL VIAL 

 
TRAMO ALINEACIÓN EXISTENTE 
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